CONCEJO MUNICIPAL

SUNCHALES (STA. FE)

Sunchales, 26 de junio de 2006.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona
la siguiente:

ORDENANGZA N °JESS5 /7200 6

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza emanado del Departamento
Ejecutivo Municipal a consideracién del Cuerpo Legislati-
vo haciendo mencién a la necesidad de dotar del servicio
de desagles cloacales a sectores de los barrios Sancor vy
Coldn, vy;

CONSIDERANDO:

Que la Secretaria de Planeamiento, Obras Yy Servicios
ha elaborado el proyecto respetando las reglamentaciones
vigentes de organismos nacionales, formando parte de 1la
presente como anexo I;

Que los sectores a cubrir con el proyecto surgen de
una necesidad planteada por los vecinos a través de sus
vecinales;

Que con el proyecto actual el porcentaje de lotes
con construccidn y servicio de cloacas se acerca al 98%;

Que del proyecto técnico surge el presupuesto de es-
ta obra que asciende a la suma de $176.534.- (Pesos:
ciento setenta y seis mil quinientos treinta y cuatro);

Que los frentistas beneficiados deberan afrontar el
Ccosto de la obra mediante el aporte por contribucién de
mejoras;

Por todo ello, el Concejo Municipal de la ciudad de Sun-
chales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N °J¢S8S/ 2 00 6

Art. 1°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal,
para que a través de la Secretaria de Planeamiento, Obras
y Servicios ejecute la obra “Ampliacién Red Colectora
Cloacal 2006”, que dotara del servicio a sectores de los
barrios Sancor y Colén.-

Art. 2°) Créase a los fines del pago de la obra
dispuesta, un régimen tributario de contribucién por me-
joras, cuyo monto sera igual al costo total de 1la obra
ejecutada, el que asciende a la suma de $176.534 (Pesos:
Ciento setenta y seis mil quinientos treinta y cuatro),
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tendrd el caréacter de obligatorio, y estara a cargo de
los propietarios de inmuebles beneficiados por ésta. La
obra comprende un total de 2388 unidades tributarias de
frente (U.T.F.), y 633314 unidades tributarias de super-
ficie (U.T.S.)-.

Art. 3°) Establécese la apertura del Registro de Oposi-
cién de 1los frentistas beneficiados por esta obra. El
mismo debera ser habilitado en Secretaria de
Planeamiento, Obras y Servicios de la Municipalidad por
el término de 10 dias habiles. Los propietarios de inmue-
bles que deben pagar contribucidn de mejoras por obras
aqui dispuestas podran expresar su oposicidén a la misma
bajo las siguientes condiciones:

a)Asentando su disconformidad en el registro de opo-
sicidén, bajo su firma.

b)Exhibiendo su documento de identidad, haciendo
constar tipo y numero.

c)Acreditando su caréacter de propietario del inmue-
ble afectado por contribucién de mejoras, mediante la es-
critura publica o documento publico que acredite 1la
condicién de tal. (Tasa General de Inmuebles Urbanos o
Impuesto Inmobiliario Provincial). La Municipalidad, a
los fines de esta ordenanza, no tomarda en consideracidn
las oposiciones que se realicen sin los recaudos fijados
en el presente articulo.-

Art. 4°) Fijase que, en caso de no obtenerse una oposi-
cién igual o mayor al 40% de los vecinos beneficiados por
esta obra, la presente ordenanza generara el pago obliga-
torio por el sistema de contribucién de mejoras y a par-
tir de la emisién de las ligquidaciones mensuales
correspondientes, conforme a lo dispuesto en la presente
norma legal. En caso que la oposicién alcance o supere
el 40 % del total de los contribuyentes afectados, la
obra no se ejecutard, tomando los recaudos administrati-
vos pertinentes.

A los efectos de la consideracidén del registro de oposi-
cién se tendra en cuenta en forma independiente el resul-
tado obtenido por cada uno de los sectores a) Barrio
Sancor y b) Barrio Colébn.-

Art. 5°) Dispbdnese que con anterioridad a la apertura del
registro de oposicidén, la Municipalidad debera informar
en forma personalizada y por escrito a los frentistas be-
neficiados, sobre el monto que cada uno de ellos deberéa
abonar por esta obra, como asi también sobre otros aspec-
tos que estime necesarios y relacionados con este tema.-

Art. 6°) Procédase a efectuar el llamado al Registro de
Oposicién de 1los frentistas propietarios de inmuebles
ubicados sobre calles en que se ejecutard la obra en un
todo de acuerdo con el siguiente detalle:
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Barrio Calle Entre calle y calle Vereda

SANCOR | Ramella Laprida Av.Belgrano Norte/Sur
Suipacha Laprida Av.Belgrano Norte/Sur
Av.Belgrano Suipacha Ramella Oeste
Ameghino Suipacha Ramella Este/Oeste

COLON Rafaela Falucho Leloir Sur/Norte
Gob.Gélvez Remondino Leloir Norte/Sur
S.Begnis Remondino Leloir Norte/Sur
Remondino S.Begnis Tucuman Este
Perito Moreno | Tucuman Rafaela Este/Oeste
Leloir Rafaela S.Begnis Este/Oeste

Art. 7°) Establécese que la obra se ejecutard por Admi-
nistracién Municipal.-

Art. 8°) Establécense las siguientes definiciones:

(a) Inmueble: Se entenderd por inmueble la superficie
de terreno, lote o parcela, con todo lo plantado, clavado
0 edificado, cuya existencia y elementos esenciales cons-
ten en un documento cartografico derivado de un acto de
relevamiento territorial debidamente registrado en el
servicio de catastro e informacién territorial de la pro-
vincia de Santa Fe.

(b)Lote beneficiado o servido: se denomina asi al
inmueble sujeto a ser abastecido por el servicio de red
cloacal previsto en la presente.

(c)Lote central: se denomina asi al inmueble no es-
quinero cuyo unico frente da a una calle publica.

(d)Lote interno: Es el inmueble cuyo frente no da a
una calle publica y se conecta a la misma por un pasillo
en condominio o por servidumbre de paso.

(e)Lote esguinero: Es el inmueble que contiene uno
de los vértices que definen el poligono de la manzana de
la cual es parte y cuyos frentes dan a las calles concu-
rrentes.

(f)Unidad tributaria de frente (U.T.F.): Unidad gue
surge de considerar los metros de frente del inmueble y
por los que deberd tributar.

(g)Unidad Tributaria de Superficie (U.T.S.): Unidad
que surge de considerar los metros cuadrados de superfi-
cie y por los gue también deberd tributar.

Art. 9°) Determinase el siguiente sistema de céalculo de
prorrateo para definir el monto a abonar por cada fren-
tista beneficiado por esta obra de desagiie cloacal:

El 70 % del monto total de la obra (MTO), se dividira por
la sumatoria de U.T.F. (2388 m) y se obtendrd de esta
forma el valor que se deberd abonar por cada metro de
frente (V.M.F.- [$/m]). El 30 % restante del MTO se divi-
diréd por la sumatoria de U.T.S. (63749 m?) y se obtendra
de esa forma el valor que se deberd contribuir por cada
metro cuadrado de superficie afectado a la obra (VSI).
Ambos valores, VMF y VSI, serdn incrementados por un coe-
ficiente a los efectos de cubrir los imprevistos que pue-
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dan presentarse en el cobro de la contribucién, Yy que el
monto real a recaudar no resulte afectado.

Se multiplican las U.T.F. de cada frentista por el valor
de metros de frente afectados (VMF) y las U.T.S. por el
valor del metro cuadrado de superficie afectado (VSI) Y,
la sumatoria de los productos anteriores determinarid el
importe total (IT) que deberd abonar cada frentista bene-
ficiado.

—_— P“J: 70 % * MTO [$] *1.2[] _ 0.7*176534 [§] *1.2 ___62'{3
m Y U.T.Fm] 2388 [m] m
VS[[%]: 30% * MTO[$] *21.2[] _ 0.3*176534[3;;]*1.2 _ 01997[;37}
m > UTS.[m] 63749[m*] m

El importe total (I.T.) a abonar por cada contribuyente
beneficiado surgird de aplicar la siguiente ecuacién:

$

m

U T F ]+ vt 2|+ ursln?]
] ]

m2

IT[$] = VMF[

Art. 10°) Apruébanse las siguientes metodologias para el
calculo del importe (IT) a abonar por cada contribuyente:

A) Para lote central:
a- Las unidades tributarias de frente surgen de conside-
rar el total de 1los metros de frente.
b- Las unidades tributarias de superficie surgen de con-
siderar el total de la superficie del lote beneficiado.

B) Para lotes esqguineros:

a- Las unidades tributarias de frente surgen de conside-
rar, en el caso de que ambos lados del lote estuvieran
afectados a la obra, el lado mé&s largo. Si solo uno de
ellos estuviera afectado se lo considerard como lote cen-
tral.

b- Las unidades tributarias de superficie surgen de con-
siderar el total de la superficie del lote beneficiado.

C) En casos especiales:

a- Para lotes sometidos al régimen de propiedad horizon-
tal, el importe que le corresponderd abonar en concepto
de contribucién por mejoras por la aplicacién de las nor-
mas establecidas precedentemente, se prorrateard propor-
cionalmente entre los propietarios y/o consorcistas.

b- Para lotes que tienen frentes a mas de una calle, no
siendo esquinero, las unidades tributarias de frente sur-
giran de considerar el frente de mayor longitud afectado
a la obra. Las unidades tributarias de superficie surgen
de considerar la superficie total del lote.

c- Para el caso de lotes internos cuya servidumbre de
contacto con la via publica tenga medidas de frente supe-
riores a 2 (dos) metros, deberdn contribuir como lote
central. Si la servidumbre de contacto no excediera los 2
(dos) metros, cada lote contribuird como lote central en

|
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lo que respecta a la UTS, prorrateadndose las UTF de dicha
servidumbre entre los lotes internos servidos por la mis-
ma. -

Art. 11°) Todos los casos no previstos en la presente or-
denanza, seran resueltos por la Municipalidad de Suncha-
les, de acuerdo a las normas legales vigentes para esta
materia, en el orden Municipal, Provincial y Nacional.-

Art. 12) Dispdnese gque toda aquella persona y/o entidad
publica y/o privada deber& abonar la obra en conformidad
a lo establecido excepto que sea expresamente excluido
por la presente o futuras ordenanzas o normas legales.-

Art. 13°) La obra no comprende las conexiones de enlace
domiciliario a la red externa, ni la adecuacién de 1las
instalaciones domiciliarias internas.-

Art. 14°) Fijanse las siguientes formas de pago del im-
porte total (IT), que deberd abonar el propietario bene-
ficiado:

1- Pago Contado: Implica cancelar la deuda en su totali-
dad, en un solo pago que deberd efectuarse a los treinta
dias de la fecha de emisidén de la boleta correspondiente.

2- Pago financiado en 12, 24, 36 o 48 cuotas mensuales
consecutivas: Para estos planes de pago, se le aplicaré
un interés de financiacidén igual al requerido por el Ban-
co de la Nacidén Argentina para operaciones activas de
descuento de documentos, al momento de elegir el pago.
Para el calculo de la cuota se aplicard la fdérmula deri-
vada del sistema francés de amortizaciones:

C_V*ﬁa+0"
™

Donde:

C: es la cuota mensual

i: es la tasa a aplicar

V: es el valor de la deuda, y

n: es el numero de cuotas.

Se adjunta a la presente el Anexo I donde se efectua el
calculo de la contribucidén en las distintas formas de pa-
go para un lote tipo de 10 m x 25 m a modo de ejemplo.

Art. 15°) Establécese que cada contribuyente deberd ex-
presar la forma de pago elegida a través de la devolucién
del anexo que se adjuntara a la notificacién de la obra.
En el caso de la no presentacidén, quedard tacitamente es-
tablecido como sistema de pago el financiamiento en 48
cuotas.-

Art. 16°) Para todos aquellos contribuyentes comprendidos
en la zonificacidén establecida en el articulo 6° de la
presente y que a la fecha de iniciacién del pago del tri-
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buto por contribuciédn de mejoras correspondiente a su
propiedad, excepcionalmente, se encuentra afectado al pa-
go de otra obra por este mismo sistema, en los tiempos
regulares que establece la ordenanza respectiva, la Muni-
cipalidad concederd a dicho frentista una prérroga para
el cumplimiento de las obligaciones emergentes de la pre-
sente ordenanza, sin costo financiero adicional y hasta
tanto opere el vencimiento original del plazo de deudas
por contribucién de mejoras que el frentista haya admiti-
do para la obra ejecutada en primer término.-

Art. 17°) Permitese a los contribuyentes afectados a esta
obra, realizar amortizaciones extraordinarias de su deuda
o la cancelacidén total anticipada de 1la misma. En tal
sentido, se deduciréan los intereses de su deuda y se cal-
culardn los montos o valores de la nueva cuota a través
del sistema francés de amortizaciones.

a) Cancelacién total anticipada:
Saldo a pagar
S=C* i*(A+m"
A+ -1
Donde:
C: es la cuota mensual calculada de acuerdo al plan de
pago elegido.
1: es la tasa a aplicar.
N: es el tiempo original de amortizacién, vy

M: es el numerc de cuotas pagas al momento de la cancela-
cién.

b) Amortizaciones anticipadas: Se establece el valor del
nuevo saldo (NS) como la diferencia entre el saldo (S) vy
la amortizacidédn extraordinaria realizada. E1 wvalor del
saldo (S) es calculado mediante la férmula anterior.

Nuevo saldo (NS)= Saldo(S)-Amortizacidén extraordinaria. A
partir de este valor NS se recalcula el valor de la nueva
cuota (NC) a través de la férmula

i*(1+H""

A+ -1

NC=NS*

Donde:

NC: es el valor de la nueva cuota.

i: es la tasa a aplicar;

n: es el tiempo original de amortizacién, y
m: es el numero de cuotas originales pagas.

Art. 18°) Determinase que la emisién de las boletas que
permitiran a los contribuyentes ir cancelando la deuda
originada por esta mejora, se iniciard una vez realizada

la habilitacién parcial por sectores, conforme avance la
obra.-

Art. 19) La suspensién y/o interrupcién del avance fisico
de la obra no darad derecho a los propietarios frentistas
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beneficiados a efectuar reclamos, debiendo el municipio
adoptar las medidas necesarias para superar la situacidn
no prevista y notificar debidamente a los efectados.-

Art. 20°) En todo certificado de libre deuda que expida
la Municipalidad, se dejard constancia si el inmueble es-
t4 afectado a la contribucién por estas mejoras, el plan
de pago adoptado por el propietario y el estado de su
deuda a la fecha de expedirse el mismo.-

Art. 21°) Facultase al DEM para que disponga las medidas
que estime pertinentes a fin de lograr la ejecucidn de la
obra, el efectivo cobro del tributo por contribucidén de
mejoras y para que resuelva los casos que se planteen vy
que no hayan sido contemplados en la presente ordenanza.-

Art. 22°) Dispénese que las erogaciones que origine esta
obra se imputardn a Rentas Generales, Partida Trabajos
PGblicos - Subpartida Ampliacién Red Desagiies Cloacales,
del Presupuesto Municipal vigente y los recursos que in-
gresen por Contribucidén de Mejoras se imputaran a la Par-
tida “Tributarios” Sub Partida “Contribucidén de mejoras -
Ampliacién Red desaglies Cloacales”.-

Art. 23°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal
para su promulgacién, comuniquese, publiguese, archivese
y dése al R. de R. D. y O..-

/17

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la
ciudad de Sunchales, a los veintiséis dias del mes de ju-
nio del afio dos mil seis.-

Prof. AGRIANA GHIBERTO
PRESIDENTE
COMCEJO MUNICIPAL

grt. 24°)Cumplase, comuniquese, publiquese, archivese y dése al R. de R.
.y O.-

Sunchales, 28 de junio de 2006.-

Dr. \BONZALO TOSE
INTE




