Sunchales, 17 de Agosto de 2010.-

El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales, sanciona
la siguiente:

ORDENANZA N° 2003/2010

VISTO:

El Proyecto de Ordenanza emanado del Departamento
Ejecutivo Municipal a consideraciédn del Cuerpo Delibera-
tivo haciendo mencidén a las notas presentada por el Sr.
Miguel Morra fiduciario del Fideicomiso Alassia-Morra re-
cepcionadas con fecha 25 de Marzo y 5 de Mayo de 2010, la
Ordenanza de factibilidad de wurbanizacidén N° 1874/20009,

Y

CONSIDERANDO:

Que el plazo de ejecucidén de obras de infraestructu-
ra basica del proyecto de loteo propiedad de la Sra. Ali-
cia Marta Fiori de Alassia expird en fecha 27 de marzo de
2010, existiendo la voluntad por parte de los loteadores
de resolver a corto plazo las obras de infraestructura
faltantes exigidas por Ordenanza N° 1874/2009;

Que mediante la nota recibida en fecha 25 de marzo
de 2010 reiteran el comunicado a la Municipalidad de Sun-
chales de la formacidén de un Fideicomiso denominado Ala-
ssia - Morra CUIT N° 30-71116906-3 del cual es fiduciario
Miguel Morra;

Que en la nota antes mencionada solicitan una
prérroga de un afio del plazo de ejecucidn de las obras de
infraestructura basica;

Que se estima conveniente y oportuno para resguardar
los legitimos intereses del Municipio, que el porcentaje
del seguro exigido en la Ordenanza 1874/09, sea del 100%
de manera que, en caso de incumplimiento de la realiza-
cién de la totalidad de las obras pendientes, se proceda
a la ejecucidn del mismo;

Por todo ello, el Concejo Municipal de la ciudad de
Sunchales, dicta la siguiente:

ORDENANZA N° 2003 /2010

Art. 1°) Establécese una prdérroga de 10 meses para la
culminacién de las obras de infraestructuras pendientes,
conforme lo dispuesto por Ordenanza N° 1874/2009. Dicho
plazo se contard a partir de la promulgacidén de la pre-
sente norma legal.

Art. 2°) Modificase el articulo 11° de la Ordenanza N°
1874/2009, el cual quedard redactado de la siguiente ma-
nera:

“Art. 11°) Dispdbnese que los loteadores deberan presen-
tar, en un plazo de 30 dias corridos a partir de la pro-
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mulgacidédn de la presente, un seguro de caucidn igual al
100% del monto correspondiente a la infraestructura fal-
tante, previa presentacidén de presupuesto de los items a
ejecutar con sus respectivos valores; todo con la debida
conformidad de la Secretaria de Obras Publicas y Desarro-
1llo Urbano de la Municipalidad”.-

Art. 3°) Vencido el plazo establecido en el articulo pre-
cedente sin haber presentado el seguro de caucidn a sa-
tisfaccién de la Municipalidad, quedard sin efecto 1la
factibilidad de urbanizacidén Ordenanza N° 1874/2009 y la
presente norma legal.-

Art. 4°) Establécese que las obras de infraestructuras
faltantes segln lo dispuesto por Ordenanza de factibili-
dad de urbanizacidén N° 1874/2009 son:

- Demarcacién de calles y manzanas:

1.1) El1 urbanizador hard la demarcacidén de los limi-
tes de las manzanas que se generen, por medio de mojones
esquineros, los que seran construidos con material perdu-
rable, respondiendo a lo establecido en el proyecto de
trazado de calles que deberd ser aprobado previamente por
la Oficina de Catastro de la Municipalidad local conforme
a las condiciones del territorio y en virtud del plano de
Mensura presentado por el propietario y aprobado en la
presente norma legal. El1 loteador ejecutara el trazado de
calles de dicho loteo de acuerdo al Proyecto Urbanistico
acordado en la Secretaria correspondiente.

1.2) En cualquier caso gque un propietario destine a
espacio libre o calle publica una porcidén del inmueble de
su pertenencia, librandola al servicio publico o tréansito
en general y sin perjuicio de las obligaciones impuestas
por esta Ordenanza, se entenderd que hizo cesidn gratuita
de esa parte del terreno a favor de la Municipalidad in-
corporandolo a su dominio publico sin derecho a indemni-
zacién alguna, debiendo efectuarse el otorgamiento de la
escritura puUblica respectiva luego de aprobado el pro-
yecto de urbanizacidén o de trazado de nuevas calles y
pasajes o la modificaciédn de las existentes sin cargo
alguno para el Municipio.

- Arbolado publico:

* La Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urba-
no, a través de la Asesoria de Arbolado Publico, determi-
nard las especies a emplear para la forestacidén del lo-
teo, como asi también las condiciones de plantacidn.

* Los ejemplares se 1implantardn a una distancia
minima entre planta y planta de 7 (siete) metros.

* Se plantaran especies iguales en calles que regis-
tren igual ancho. Una especie para las calles de 15.58 a
20 metros, y otra para calles de mas de 20 metros.

* E1 riego, mantenimiento y reposicidédn de las mis-
mas, correrd por cuenta del urbanizador, debiéndose ga-
rantizar el crecimiento de la totalidad de las especies
durante 24 meses corridos a partir de su plantacidn.
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* Toda obra de infraestructura que se realice, como
asi también los proyectos de construccidn deberdn respe-
tar la forestacidédn existente, no siendo permitido la ex-
traccidédn de ningun ejemplar para realizar construccidn
alguna, sin previo proyecto de obra y extraccidén, apro-
bado por la Municipalidad.

- Agua Corriente:

* Todo proyecto de urbanizacién y/o loteo debe con-
tar con el correspondiente plano de red primaria y secun-
daria para distribucién del fluido ligquido acorde a di-
mensionamiento de proyectos vy distribucidén territorial
segun planimetria. Retiros a considerar, sean éstos re-
des primarias o secundarias:

Tipo de traza L.M. a traza de conducto
Calles Estructurantes 2,5 metros

Calles Primarias 2,5 metros

Calles Secundarias 2,5 metros
Colectoras segun Proyecto
Colectoras mayores a 6 metros a considerar
Pasajes segun Proyecto

* Dotar del servicio publico de agua potable a cada
lote a subdividir, siendo el ente concesionado por la Mu-
nicipalidad, la Cooperativa de Provisién de Agua Potable
y Otros Servicios Publicos de Sunchales Ltda., la Unica
autorizada para ejecutar por si o por terceros las obras
de tendido de red y de infraestructuras necesarias para
la prestacién del mismo, asi como su control y aproba-
cién.

- Energia eléctrica: Dotar de red de energia eléctrica
domiciliaria y de alumbrado puUblico, debiendo cumplimen-
tarse los siguientes requisitos previos:

a. Conjuntamente entre los propietarios y la Munici-
palidad se determinarédn las caracteristicas técnicas ne-
cesarias para el tendido de iluminacidén publica y tendido
domiciliario, en relacidén al uso del espacio publico y de
acuerdo a lo reglamentado por la Empresa Provincial de la
Energia de Santa Fe (EPE), acorde a normativas en vigen-
cia.

b. E1 posteado urbano debe tener una separacidédn 1li-

bre poste-L.M. de 10 (diez) centimetros. Casos especiales
que el proyecto técnico lo exija seridn considerados de
comin acuerdo entre el loteador y el Municipio, siempre
con la visacidén y aprobacidén de la E.P.E..-
La iluminacién pUblica se realizard con columnas de alum-
brado en todas las intersecciones de calles y en el punto
medio de las cuadras cuya longitud sea mayor a 50 metros.
En ningtn caso la distancia entre cada luminaria podra
ser mayor a 50 metros. La altura de las luminarias no
serd inferior a los 6,5 metros pudiéndose incorporar ar-
tefactos y columnas. El tipo constructivo de las columnas
y las caracteristicas de los artefactos y materiales a
utilizar serdn determinados por la Municipalidad. Se
acordardn con la Secretaria respectiva los aspectos que
surjan en relacidén al tipo de arteria y al arbolado
publico previsto.



c- Los elementos y artefactos deberan ser tipo:
a- Bartel B T 90.

b- Balasto Wanco (250 W).

c- Lampara de 250 W vapor de sodio,
Philips - Osram - General Electric.

d- Ignitores Wanco.
e- Capacitores elect. 33 MF X 400 Volt.

f- Cualquier otro elemento que cumpla con las
normas IRAM AADL CIE y AADL AEA, a conformidad del Muni-
cipio.

La Secretaria Municipal correspondiente, podra definir
las caracteristicas técnicas més apropiadas de acuerdo a
la innovacidén tecnoldgica.

- Sistema de desagiies y saneamiento pluvial: El propieta-
rio realizard el sistema integral de desaglies pluviales.
Contard con corddn cuneta de hormigdén realizado in situ y
con las caflerias, bocas y conductos que sean necesarios,
previa presentacién del proyecto técnico avalado por pro-
fesional habilitado que serd evaluado por la Secretaria
Municipal correspondiente.

- Pasillos peatonales: en todas las calles del loteo, el
urbanizador deberd ejecutar los pasajes peatonales en co-
incidencia con la proyeccidén de las Lineas Municipales.
El nivel de los pasillos serd de 15 cm. bajo la cota de
las veredas de las manzanas prdéximas y se ejecutaradn con
hormigén H-21 sobre sub-base compactada (95% de proctor).
Sus dimensiones serdn de 1 m de ancho y su largo sera
igual al ancho de la calle pUblica, su espesor serda 0,15
metros con malla electrosoldada de 6 mm, 15 x 15. El pa-
sillo peatonal deberd tener el bombeo de la calzada.

- Ripio en calles: los propietarios deberan realizar, con
control municipal, la provisidén y ejecucidédn del ripio en
calles correspondientes al poligono que comprende la fac-
tibilidad de urbanizacidén. Anterior al enripiado se de-
berd remover el suelo vegetal y posterior relleno con
suelo seleccionado compactado al 95% del proctor. La ban-
da de rodamiento de las calzadas serd del ancho corres-
pondiente al ancho de la calle. Las especificaciones de
material pétreo y compactado de subrasante, estardn suje-
tas a especificaciones técnicas del proyecto visado vy
aprobado.

Art. 5°) El loteador designard un representante responsa-
ble del control técnico de los trabajos de infraestructu-
ra. Asimismo, deberd dar aviso, en las oficinas del Muni-
cipio, del inicio de cada una de las obras citadas en el
Articulo 4°, para gque se le asigne un inspector encargado
del control de los trabajos. Este deberd llevar un libro
de Ordenes de Servicios, las que se libraran por tripli-
cado, asentando 1las indicaciones necesarias o cambios
surgidos durante la ejecucidn de las obras, a fin de ga-



rantizar el adecuado cumplimiento de los proyectos apro-
bados. Previa emisién de los finales de obra municipales
correspondientes, deberd acompafiarse certificado del ente
prestador, aprobando la obra de su incumbencia.-

Art. 6°) Previo a la aprobacidén municipal definitiva del
Proyecto de Urbanizacidn, los propietarios de los terre-
nos procederdn a manifestar el compromiso de transferen-
cia de las superficies cedidas al patrimonio municipal,
mediante documento certificado por Escribano Publico. Las
obras de infraestructura referidas en el Articulo 4°, de-
berdn ser verificadas y aprobadas por el Municipio una
vez finalizadas las mismas, con dictamen positivo emanado
de la Secretaria Municipal correspondiente.-

Art. 7°) Cuando las obras de infraestructura estén con-
cluidas a Jjuicio de la inspeccidén municipal, se deberéa
solicitar mediante nota dirigida al Sr. Intendente el pa-
saje del loteo o urbanizacidén, de la zona suburbana y/o
rural a la zona urbana, previa donacidén de superficies
para calles publicas correspondientes.-

Art. 8°) Cumplimentados los requisitos establecidos por
la presente norma legal y con el informe aprobatorio del
area correspondiente, el interesado podrd solicitar se
deje sin efecto el seguro de caucidn contratado segun el
articulo 2° de la presente.

Art. 9°) Incorpbérase como anexo I:

* Notas del Sr. Miguel Morra.

Art. 10°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal pa-
ra su promulgacidn, comuniquese, publiquese, archivese vy
dése al R. de R. D. y O.

/]

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de la
ciudad de Sunchales, a los diecisiete dias del mes de
agosto del afio dos mil diez.-



